PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNIŠTVU OPĆINE JAKŠIĆ ZA 2022. GODINU

I  UVOD


Tri su ključna i međusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom Općine Jakšić: Plan upravljanja, Izvješće o provedbi Plana upravljanja i Odluka o gospodarenju imovinom u vlasništvu Općine Jakšić. Osim diferenciranosti po ročnosti, glavne su poveznice navedenih dokumenata transparentnost u prikazivanju podataka, kontinuitet praćenja i analiza ostvarenih rezultata, što predstavlja značajni iskorak u odnosu na dosadašnju praksu. Odlukom o gospodarenju imovinom u vlasništvu Općine Jakšić određene su smjernice upravljanja imovinom, uvažavajući pritom gospodarske i razvojne interese Općine Jakšić. 

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom Općine Jakšić za 2022. godinu donosi se za potrebe Općine Jakšić, a izrađen je sukladno zakonskim odredbama. Plan se dostavlja na prethodnu suglasnost općinskom Vijeću, a na prijedlog općinskog načelnika. 

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja općinskom imovinom, čija je održivost važna za život i rad postojećih i budućih naraštaja. Istodobno, cilj je Plana osigurati da imovina Općine Jakšić bude u službi gospodarskog rasta te zaštite nacionalnih interesa.
Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalaženje optimalnih rješenja koja će dugoročno očuvati imovinu, čuvati interese Općine i generirati gospodarski rast. Vlasništvo države osigurava kontrolu, javni interes i pravično raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i tradicijskom baštinom, i drugim resursima u vlasništvu Općine, kao i prihode koji se mogu koristiti za opće dobro.
Vlasništvo Općine važan je instrument postizanja strateških razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike Općine. Učinkovito upravljanje imovinom Općine Jakšić trebalo bi poticati razvoj gospodarstva i važno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti života svih mještana općine.
Tijekom sljedećih godina struktura ovog Plana će se usavršavati, posebno u vidu modela planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata ostvarivanja provedbe Plana. Nedostaci će se svakako pokušati maksimalno ukloniti razvijanjem unificirane metode izvještavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada. 

Ovaj je Plan i iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za upravljanje i raspolaganje općinskom imovinom.
Člankom 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaže Općinsko vijeće, a ispod iznosa 0,5% općinski načelnik Općine Jakšić. 

Ovaj plan sadržava detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u vlasništvu Općine Jakšić i godišnji plan upravljanja pojedinim oblicima imovine za 2022. godinu.
· Plan investicija:
Godišnje se planira iz proračuna Općine investirati za investicije i to u:

· razvoj prometne infrastrukture – rekonstrukcija i održavanje lokalnih cesta, staza i puteva,

· izgradnja i održavanje komunalne infrastrukture – održavanje objekata i uređaja komunalne infrastrukture u vlasništvu Općine,

· razvoj održivog gospodarenja otpadom na području Općine,

· prostorno planiranje i izgradnja općine, jačanje gospodarstva i potpora poljoprivredi.
· Izvori sredstava za investicije:
Investicije će se financirati iz poreznih izvora, izvora komunalne naknade i komunalnog doprinosa, izvora prodaje nekretnina i građevinskog zemljišta te sredstava zakupa i prodaje poljoprivrednog zemljišta.
· PLAN UPRAVLJANJA TRGOVAČKIM DRUŠTVIMA U VLASNIŠTVU OPĆINE JAKŠIĆ
    Općina Jakšić u svom vlasništvu ima sljedeće udjele u poduzećima:

1. Tekija d.o.o. (1,96%);
2. Komunalac Požega d.o.o. (1,96%).
Za sada nema interesa za prodajom udjela u trgovačkom društvu, stoga se niti ne donosi Odluka o rasporedu dobivenih sredstava. 
Na području Općine djeluju i sljedeće ustanove kojima je osnivač Općina Jakšić: 
      1.   Dječji vrtić Jakšić,
      2.   Javna vatrogasna postrojba Požeško-slavonske županije

· Trgovačka društva u vlasništvu/suvlasništvu Općine Jakšić 
Tekija d.o.o.
Društvo je osnovano 1997. i pravni je sljednik Javnog poduzeća Tekija, Požega. Osnivači i članovi Društva su Grad Požega, Općina Kutjevo, Grad Pleternica, Općina Velika, Općina Brestovac, Općina Čaglin, Općina Kaptol i Općina Jakšić.
Tablica 1. Podaci o poslovanju za Tekija d.o.o. za razdoblje od 2018. do 2020. godine

	Podaci o poslovanju
	2018.
	2019.
	2020.

	Prihodi
	32.174.821
	32.239.635
	34.470.524

	Dobit poslije oporezivanja
	402.300
	245.227
	771.250

	-Broj zaposlenih
	95
	90
	93


Izvor: Godišnja izvješća o poslovanju društva Tekija d.o.o. 
Komunalac Požega d.o.o.
Komunalac Požega d.o.o. nastao je razdvajanjem Tekija d.o.o. za obavljanje komunalnih djelatnosti. Novo društvo pravni je sljednik Tekije d.o.o. temeljem provedenog postupka  s osnivanjem i sa svojim radom započelo je  14.01.2014. godine. Osnivači društva Komunalac Požega d.o.o. su Grad Požega, Grad Kutjevo, Grad Pleternica, Općina Velika, Općina Brestovac, Općina Čaglin, Općina Kaptol i Općina Jakšić.

Tablica 2. Podaci o poslovanju za Komunalac Požega d.o.o. za razdoblje od 2018. do 2020. godine

	Podaci o poslovanju
	2018.
	2019.
	2020.

	Prihodi
	23.013.423
	24.559.213
	24.785.925

	Dobit poslije oporezivanja
	    226.633
	1.747.922
	695.143

	Broj zaposlenih
	108
	113
	123


Izvor: Godišnja izvješća o poslovanju društva Komunalac Požega d.o.o. 
· Registar imenovanih članova – nadzorni odbori i uprave

Općina Jakšić će na svojim Internet stranicama objaviti Registar imenovanih članova nadzornog odbora i uprava trgovačkih društava i pravnih osoba u svom vlasništvu.
Tablica 3. Registar imenovanih članova nadzornog odbora i uprava trgovačkih društava

	Trgovačko društvo
	Nadzorni odbor
	Spol
	Uprava / osoba za zastupanje
	Spol

	Tekija d.o.o.
	Slobodan Manović 
	m
	Anto Bekić- direktor
	m

	
	Marijana Matijević Pejić
	ž
	
	

	
	Željko Perić
	m
	
	

	
	Željko Kurtušić
	m
	
	

	
	Ivan Delić
	m
	
	

	
	Krešimir Prpić
	m
	
	

	
	Marijan Pilon
	m
	
	

	Komunalac Požega d.o.o.
	Mislav Boić
	m
	Josip Vitez - direktor
	m

	
	Josip Lisjak
	m
	
	

	
	Pavao Kudrić
	m
	
	

	
	Vladimir Šimunović
	m
	
	

	
	Dražen Muljević
	m
	
	

	
	Dario Lončarević
	m
	
	

	
	Hrvoje Drabik
	m
	
	


Izvor: Komunalac Požega d.o.o.
· Ciljevi upravljanja trgovačkim društvima u vlasništvu Općine Jakšić
1. Kontinuirano prikupljati i analizirati izvješća o poslovanju dostavljena od strane trgovačkih društava i  ustanova (proračunskih korisnika) u vlasništvu Općine Jakšić.
2. Provoditi kontrolu nad dostavljenom dokumentacijom odmah po dostavi dokumentacije Jedinstvenom upravnom odjelu.
3. Popunjavati i ažurirati Registar imenovanih članova nadzornih odbora i uprava društava, tj. upravnih vijeća i objavljivati podatke na internetskim stranicama.
4. Sukladno Uredbi o izmjenama i dopunama uredbe o sastavljanju i predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvještaja o primjeni fiskalnih pravila, predsjednik uprave trgovačkog društva u vlasništvu više jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave do 31. ožujka tekuće godine za prethodnu godinu, dostavlja Izjavu, popunjeni Upitnik, Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti, Izvješće o otklonjenim slabostima i nepravilnostima utvrđenima prethodne godine i Mišljenje unutarnjih revizora o sustavu financijskog upravljanja i kontrola za područja koja su bila revidirana načelniku, one jedinice lokalne i/ili područne (regionalne) samouprave koja ima najveći udio u vlasništvu trgovačkog društva, a svim ostalim jedinicama lokalne i/ili područne (regionalne) samouprave koje imaju udjele u vlasništvu dostavlja na znanje presliku dostavljene dokumentacije.

· PLAN UPRAVLJANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U VLASNIŠTVU OPĆINE JAKŠIĆ
Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“, br. 125/11, 64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije, garaže i garažna mjesta. 

Općina Jakšić trenutno raspolaže, odnosno u svom vlasništvu ima 1 (jedan) poslovni prostor koji je u zakupu. Poslovni prostori Općine navedeni su u sljedećoj tablici.

Tablica 4. Popis poslovnih prostora u zakupu u vlasništvu Općine Jakšić
	Red. br.
	Naziv/opis jedinice imovine

(poslovnog prostora)
	Adresa
	Površina (m2)
	Iznos godišnje zakupnine

(kn)

	1. 
	Mlin i pekare d.o.o.
	Rajsavac
	47,43
	720,00


Izvor: Općina Jakšić

Zakup poslovnih prostora Općina rješava na način i prema uvjetima koji su navedeni u ugovorima o zakupu poslovnog prostora.
Ovim Planom definiraju se sljedeći ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasništvu Općine:
1. Općina putem Odluka Općinskog vijeća mora na racionalan i učinkovit način upravljati poslovnim prostorima na način da oni poslovni prostori budu i stavljeni u funkciju koja će služiti racionalnijem i učinkovitijem funkcioniranju uprave. 

Akti kojima je regulirano upravljanje i raspolaganje prostora u vlasništvu Općine Jakšić:
· Statut Općine Jakšić („Službeni glasnik Općine Jakšić“ br. 5/21)

· Odluka o gospodarenju imovinom u vlasništvu Općine Jakšić („Službeni glasnik Općine Jakšić“ br. 114/17)

· Odluka o korištenju prostora u vlasništvu Općine Jakšić („Službeni glasnik Općine Jakšić“ br. 117/18)
· Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Općine Jakšić („Službeni glasnik Općine Jakšić“ br. 125/11, 64/15, 112/18)

· Odluka o načinu upravljanja i korištenja sportskih građevina u vlasništvu Općine Jakšić („Službeni glasnik Općine Jakšić“ br. 114/17)
Općina Jakšić planira utvrditi namjenu nekretnina s kojima upravlja i raspolaže i ustrojiti evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja nekretninama po svakoj jedinici nekretnina kako bi se mogla utvrditi i pratiti učinkovitost upravljanja i raspolaganja nekretninama. Prema načelu dobrog gospodara i u svrhu učinkovitog raspolaganja imovinom i proračunskim sredstvima za nekretnine koje nisu u funkciji poduzimat će se aktivnosti za stavljanje u funkciju prema utvrđenoj namjeni (davanje u zakup, obavljanje poslova iz samoupravnog djelokruga prodaja i drugo).
· Nerazvrstane ceste
Prema Zakonu o cestama („Narodne novine“, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i 110/19), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko može slobodno koristiti na način i pod uvjetima određenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro u općoj uporabi u vlasništvu jedinice lokalne samouprave na čijem se području nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuđiti iz vlasništva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava služnosti i prava građenja radi građenja građevina sukladno odluci izvršnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i održavanje nerazvrstane ceste. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljišne knjige kao javno dobro u općoj uporabi i kao neotuđivo vlasništvo jedinice lokalne samouprave.
Općinsko vijeće donijelo je Odluku o nerazvrstanim cestama na području Općine Jakšić („Službeni glasnik Općine Jakšić“, br. 115/17), kojom se uređuje upravljanje, građenje i održavanje nerazvrstanih cesta, zaštita nerazvrstanih cesta, financiranje nerazvrstanih cesta, njihov zaštita te nadzor nad nerazvrstanim cestama na području Općine Jakšić.

Općina Jakšić u 2022. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uređenih Odlukom o nerazvrstanim cestama na području Općine Jakšić.

· PLAN PROVOĐENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNIŠTVU OPĆINE JAKŠIĆ
Procijenjena vrijednost imovine, odnosno pojedinih jedinica imovine rezultat je sveobuhvatnih istraživanja tržišnih cijena za pojedine vrste imovine, odnosno nekretnina na pojedinom području u ovom slučaju na području Općine Jakšić. Prilikom definiranja vrijednosti svake pojedine vrste imovine u obzir je uzeta prosječna tržišna cijena nekretnina na tržištu nekretnina i zakonski okvir, odnosno pojedini Pravilnici, Odluke i Naputci za određivanje vrijednosti pojedinih vrsta imovine, odnosno nekretnina koji se u nastavku navode:

1. Pravilnik o metodologiji utvrđivanja tržišne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske izravnom pogodbom,
2. Uputa o priznavanju, mjerenju i evidentiranju imovine u vlasništvu Republike Hrvatske,
3. Pravilnik o mjerilima za utvrđivanje vrijednosti oduzetog poljoprivrednog zemljišta, šuma i šumskog zemljišta Agencije za posredovanje nekretninama (Hrvatska gospodarska komora),
4. Podaci iz Porezne uprave,
5. Interne knjigovodstvene evidencije Općine Jakšić.
Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja. U planiranom razdoblju, kako se budu usklađivali imovinsko-pravni odnosi (vlasnički udjeli), tako će Općina usklađivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine. 
· PLAN RJEŠAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rješavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i područne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je rješavanje suvlasničkih odnosa u kojima se međusobno nalaze. 

U dijelu koji se odnosi na rješavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaćeni su:
1. Projekti koji su od općeg javnog ili socijalnog interesa,
2. Projekti od osobitog značaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno proširenja postojećih poduzetničkih zona,
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave,
Projekti jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz fondova Europske unije.
Tijekom 2022. godine, Općina Jakšić planira još dovršiti pokrenute postupke rješavanja imovinsko-pravnih pitanja, a radi usklađenja stvarnog stanja na terenu s onim u postojećim dokumentima. 

ZAKLJUČAK
Općina Jakšić ima ukupno 496 jedinica imovine prema uspostavljenom Registru imovine u kojemu je sva imovina grupirana u portfelje i potportfelje. Registar imovine daje cjelokupan pregled imovine Općine, sa svim relevantnim podacima kao što su: naziv jedinice imovine, površina, vrijednost imovine, katastarska općina, broj katastarske čestice, prihodovna i troškovna strana za svaku pojedinu jedinicu imovine. Osim navedenoga, posebno je potrebno istaknuti da je u Registru imovine sva imovina funkcijski klasificirana na: obveznu, diskrecijsku i onu imovinu koja ostvaruje prihod.

Općina Jakšić raspolaže s ukupno 1.597.012,00 m² zemljišta te je u većini slučajeva isključivi vlasnik istih. U ukupnom udjelu nekretnina Općine Jakšić, a prema uspostavljenom Registru imovine Općine Jakšić, 73,3% imovine čine prometnice (ostali nerazvrstani putevi, ulice), katastarske kulture zemljišta (poljoprivredna, šumska, građevinska i ostala zemljišta) čine 20,6% imovine, sportski objekti (otvoreni tereni) čine 2,4% imovine, dok ostalih 3,7% imovine čine različite katastarske kulture: komunalna infrastruktura, kulturni objekti, voda i vodni resursi, obrazovni i poslovni prostori, itd.
Općina Jakšić s popunjenim Registrom imovine i ovim Planom upravljanja i raspolaganja imovinom ima dobre pretpostavke za racionalno upravljanje i podlogu za donošenje odluka koje će unaprijediti procese upravljanja imovinom. Potpuni popis imovine je potreban za djelotvorno upravljanje imovinom te tako sa svoje strane može nadoknaditi troškove popisa, kroz bolje i intenzivnije korištenje imovine, smanjenje troškova u vezi s imovinom i povećanje prihoda.

OPĆINSKI NAČELNIK:
Ivica Kovačević, dipl.ing.v.r.
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